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2 BEVEZETES, KOSZONTO

»Az épitkezés minden polgarnak egyéni joga és magdniigye volt, amelybe a varosi hatésadg
nem is kivant beleszdlni, mert nem ismerte fel, mily mértékben érint az k6zérdeket.

A kozépkor felfogdsa szerint a k6zérdek a telekhatarnal véget ért, s hogy e hataron beliil
hogyan épitkeztek, azzal senki sem torédott.

Ennek ellenére a kézépkori varosok utcaképeiben mégis rendet, harmoniat, mértéktartast,
egymashoz valé igazodast és izlést talalunk, ami nem jogszabdlyokbdl, hanem a k6zépkori
polgar gondolkodasabdl, a kézésséghez Onként igazodé magatartasbol és 6szténds
szépérzékbdl, izlésbol fakadt.”

Borbiré Virgil, 1956

A kézikdnyv ehhez kivan segitséget nyujtani. Segitség és iranymutatas ahhoz, hogy a telepulés
bemutatasaval, az értékek megismertetésével és egy kis Utmutato segitségével feltarja az épitett és
telepulési kornyezet szépségét. Kovetendd példakat mutasson és dsztonzbleg hasson a lakosokra,
bekoltdzdkre, arra inspiralva 6ket, hogy a telepuléshez ill6 és Iéptékeben is illeszkedd épuleteket
hozzanak |étre.

A kézikonyv célja, hogy bevezesse az olvasét az épitészeti, természeti és taji értékek tarhazaba,
hogy olyan épuletet tudjon épiteni, ami valodi bliszkeséggel toltheti el, egyben illeszkedik a telepulés
képéhez, azt izléssel viszi tovabb, értéked ad a teleplilés, telepiléskép szamara.

A kézikdnyvben foglalt ajanlasok nem koételez6 jellegliek. Nem céljuk az uniformalizalas, sét éppen
ellenkezéleg. Céljuk az értékekre valé figyelemfelhivas, az értékek megismertetése, a lehetéségek
feltarasa. A kézikbnyv nem egy merev, lezart egész, hanem nyilt, folyamatos hozzaszolast és
valtoztatast lehetévé tevé kezdeményezés kivan lenni. Ahogy a telepllés torténete sem befejezett,
hanem folyamatosan tovabbirodik.

Racz Rébert

polgarmester
» }H‘}A? ~

N ) S genmt
Ve L

”

”

”

BORCS TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV


https://www.citatum.hu/szerzo/Grecso_Krisztian

3 A TELEPULES BEMUTATASA

ALTALANOS TELEPULESKEP, TELEPULESKARAKTER

Borcs Gydr-Moson-Sopron megyében, azon belll a Mosoni-sik keleti cslicskében a Rabca és annak
holtagai partjan fekszik, Gydrtdl 12 kilométerre. Lakoteriiletei és beépitett teriiletei (az Oregsz616k
terlletének kivételével) gyonyorl természeti kornyezetben a Rabca és az M1 autdpalya altal hatarolt
teruleten talalhatok.

A borcsi tgj és Borcs kdrnyezetének meghatarozé elemei a megmivelt szant6foldek és a Rabcat, a
holtadgakat és a szamtalan kisebb-nagyobb vizfolyast kisér6 fas, bokros ligetek, nagy kiterjedési
rétek, vizeny6s teruletek, artéri erd6k valtakozasa.
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Azonban a taj képéhez tartozik emellett az M1 autdpalya, annak fellljardi, valamint az autépalyaval
parhuzamosan huzodo nagyfesziiltségl térségi vezetékek savja és vasut. Ez azonban adottsag, a
kialakult helyzeten valtoztatni nem lehet. A teleplilés szerencsés a tekintetben, hogy az autdpalya
és a vasut nem magas toltéseken fut, hanem szinte beleolvad a tajba.

A t3j sziluettjét tovabbra is a zold nGvényzet adja, az utakat, szantokat, vizfolyasoka kisérd fasorok,
erdésavok.
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A teleplilés belteriiletét délen természetes hatarként a Rabca, északon pedig mesterséges
hatarként az M1 autépalya, keleten szintén mesteréges hatarként a toltés hatarolja.

Nyugatrél és a mesterséges hatarokon tul szantéfoldek, mezégazdasagi mivelési terlletek és
legel6k, erdék, ill. a vizeket, vizfolyasokat kiséré ligetek és rétek dlelik kordl a falut.

”
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A vizekben, ndvényzetben és vadakban gazdag taj, mar az irott torténelem el6tti idokben él6
embereket is megtelepedésre csabitotta.

”

Borcson és annak hataraban mindezidaig feltart régészeti anyagok tanulsaga szerint mar tébb ezer
évvel ezel6tt megtelepedtek az elsé emberek, és ettdl kezdve szinte megszakitas nélkil l1étezett az
emberi jelenlét a telepilés terlletén.

Az Osi telepllésmagok a Mosoni sik magasabban fekvd terlleteire ,dombjaira” telepultek,
viszonylagos biztonsagban. A magasabb térszinek, vizmentes terlletek alkalmasak voltak a
szantofoldi gazdalkodas folyamatos fenntartasara is. igy tortént ez Bércs esetében is.

,A kbzépkorban viz nem jarta kornyezetben, jelentésebb magaslatokon alakultak ki a telepulések.
Mig a Szigetkdzre, s a kdrnyez6 falvak koziil, Abdara és Ottevényre, illetve Kunszigetre az allandoan
valtozo vizjarasok miatt a helyvaltoztatas volt a jellemz8, addig Borcs végig ezen a dombon maradt.
A vizmentes terlleteken alakultak ki a szantofoldek is.”
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A Mosoni sik a Kisalféld legtermékenyebb teriletei kézé tartozik. A teleplilés életét sokaig
meghatarozoé szantéféldi miivelés szamara mindig biztos bazist jelentett.

Mara a teleplilés egy a lakéinak kellemes, szép és élhetd koérnyezetet biztositd teleplléssé valt.
Gondozott és dekorativ kozterlletekkel, apolt udvarokkal, kertekkel, karbantartott, felljitott lakod és
kozépuletekkel.
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4 OROKSEGUNK

A MAI TELEPULESSZERKEZET ES TAJ KIALAKULASA

Ahogyan azt a katonai kataszteri térképeken jol lathatéan végig kdvethetjik a telepllés 6si magja a
F6 utca, az utca végében talalhatd teresedés kdzepén a templommal. A még szabalyozatlan,
kanyargd Rabca mentén egy szarazulaton megtelepedett lakdhazak sora szépen szabalyosan
koveti egymast. A paraszthazak mogott hosszu kertek bennuk gazdasagi éplletek. A belterlletet
minden iranybdl rétek, vizeny8s arterek hataroljak.

Ezen a nagy precizitassal és alapossaggal
megrajzolt 1856-os térképen ol lathatd a
korabeli telepiilés minden lakéhaza, a cs(irék,
a templom, a temeté..

Lathatd az akkori tdjhasznalat, a rétek,
legel6k és mivelt parcelldk kiosztasa.

A telepulésrél minden iranyban utak futnak a
kornyezd telepulések, lakott helyek, majorok,
malmok felé.

”

”

Ezen a kdvetkez6 térképen mar lathaté az 1 sz.
Gydr-Bécs vasutvonal.

Uj taji elemként a Rabca toltések kdzé szorul,
,Kiegyenesedik” korlUlotte megjelennek a
holtagak. A Rabcatdl északra megndé a
szantoterlletek aranya és az eddig vizeny6s
teriletek helyén a legel6k valamint rétek
aranya. A szantofoldi  mdvelés  terén
visszaszorultak a hosszuparcellak, helyuket
nagytablas mivelés vette at.

”
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A belterlleti utcahalozat kibéval. A F6 utca
folytatasaban beépll a Petéfi utca valamint
elkezdddik a Dézsa Gyorgy utca kiépitése.




Az 1960-as evektdl kezd6dbéen 1980-ra belterlileten teljes hosszaban befejezddik a Dézsa Gydrgy
utca, Ady Endre utca kiépulése. Mai formajaban kialakul és beépll a Jokai utca, Szabadsag utca,
valamint a Rakdczi és Kossuth utca és a Rabca sor eleje.

Az 1990-es évektdl kezddédben egy ujabb épitési hullamban kialakitjak a Keréktoi utcat és a Rakoczi
utca folytatasat, a Kenderfold utcat és kicsivel késébb a Sardosi utcat. A belsé telektombdk
felhasznalasaval kialakul a Kisut utca és a Héthaz koz.

A folyamatos fejl6dés és atépités kdvetkeztében a telepulés utcainak épuletallomanya vegyes
utcaképet ad.

MUEMLEKEK, HELYI VEDETT EPULETEK

Orszagos védelemben részesitett miiemlék a telepilésen a F& utcaban talalhaté romai katolikus
templom (hrsz.:386) A templom kdrnyezet rendezett, szépen par kositott.

g

sAEAE AW AR

”

”

”

BORCS TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV



Helyi védett értékek, amely épileteket az dnkormanyzat helyi védelemben részesit:

Magtar épulet és mellette a volt kuria épllete, jelenleg lakéhaz Akac sor 1-3. hrsz: 66/7, 66/4, 66/5.

”
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A két épulet részleteiben és egészében is példa értéklen felujitott, kornyezetik rendezett.

Barokk paraszthaz Pet6fi u. 33. hrsz: 123/2

Az alabbi képeken a barokk paraszthaz lathaté 2011-ben és 2018-ban., valamint a mai utcakép,
amelynek része a védett épllet. Az utcakép megdbrzése teleplilésképi szempontbdl javasolt.

”

”

A hatalyos helyi épitési szabalyzat szerint a helyi védelem ala vont épitményeket eredeti
formajukban kell megtartani, megbrizve a tet8idomot, nyilasrendszert, részletképzéseket,
homlokzati tagolasokat, anyag és szinhasznalatot. A védett épitmények bels§ atalakitasa,

korszerisitése esetén az atalakitasokat az eredeti szerkezet tiszteletben tartasaval kell megoldani.




A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO EPITESZETI EMLEKEK

LArrol, hogy hogyan nézett ki a k6zépkorban egy bércsi haz, Palos Ede tuddsitott 1911-ben. 6 még
egy 1686-ban késziilt épliletet mért fel és ennek leirdsa fennt is maradt: ,Erdekes némely bércsi haz
alaprajza, amely az altalanos tipustol teljesen eliit. Réginek is mondhato, mert egy ilyen hazban volt
a legrégibb mestergerenda feltalalhaté 1686-bdl. E haznal nem a keskeny, hanem a hosszu oldal
van az utca felé. A mellékhelyiségek: a kamara, istallok az udvar felé htizédnak. Az altalanos tipusu
hazaknal kizardlag az udvarrdl lehet a hazba lépni, a konyhan keresztiil, miq itt dgy az utca feldl,
mint az udvar felél lehet bejutni az atjarésba, mely részben a szobakba, részben a kamraba és
konyhaba vezet. Az egyik kamara, mely gabonaraktarnak szolgal boltozva van, hogy tizmentes
legyen.”

Valészind, ez lehetett a jellemzd a borcsi gazdak portajan allé hazra. Ma természtesen, ez az éplilet
mar nem talalhaté meg, a k6zség ma allé legrégibb haza 1758-ban éplilt a mestergerendaba vésett
évszam tanusaga szerint. A kbzség arculata teljesen megvaltozott az 1960-as évek Ota, a régi
éplileteket elbontottak, s helyiikre kockahazakat emeltek.”
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http://www.borcs.hu/index.php/borcs/telepules-tortenet

Az alabbi képeken lathatd Borcs hagyomanyos népi épitészeti elemeinek (haztipusok,
alaprajzok, homlokzatképzések, diszitések, nyilaszarok.... keritések ...) vazlatos bemutatasa.
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Meglévo épitészeti értékek / emlékek / épiilettipusok a telepiilésen

Az egykori torténelmi falu épuletallomanya mara teljesen atépllt, régi, esetleg épitészettorténetileg
értékes hazat mar nem nagyon talalunk. A régi épitési éplletek jorészt atéplultek, holmokzatuk
leegyszeriisodott.

A régi telepiiléskép jellegzetes, archaikus lakéépiiletei kétféle tipusba sorolhatok.

A legrégebbi formaju lakééplletek az utcara merdleges gerinci kontyolt vagy oromfalas
nyeregtetds épiletek. Homlokzatuk mar csak par helyen maradt meg eredeti formaban.
Hagyomanyos elrendezés szerint a hosszuhazakon altalaban ketté — allé téglalap alaku — ablak
talalhato. Alaprajztol fliggéen jellemzéen tornacos éplletek, a bejarat Borcson jellemzéen az udvar
fel6l nyilik.

MHMWW

”

A hazak elhelyezése Borcson kivétel nélkil oldalhataron allo, elékert nélkidli vagy nagyon kis méreti
el6kertes beépités. A hazak kozétt jellemzden attort a kerités.

Itt 1athatd egy szép példa a régi utcakép visszaidézésére.

”
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A masodik jellemzé éplletforma a befordulé tomegl, polgariasodo haz, utcaval parhuzamos
eresszel és 3-5 vagy tobb (all6 téglalap alaku) ablakkal az utca felé. A nyeregtet6 lehet oromfalas
vagy kontyolt, valamint ezek variacidja, Az épuletek a foéldszintes paraszthazaknal nagyobb labazat-
és homlokzatmagassagu hazak. Ezek az éplletek jellemz&en a korabbi, utcara merbleges tdmegi
hazak bévitésével, vagy a varosi polgari hazak megjelenését utanozva terjedtek el. Altalanos
esetben az ablakok koril gyakran jelenik meg — a haz épitési idejének és stilusanak figgvényében
— klasszicizalo, romantikus vagy leggyakrabban historizald stilusu vakolatdiszités. Ezek a diszitések
azonban Borcson mar hianyoznak. llyen haztipus nagyon kevés talalhaté a telepullésen.

Amikor az épitészeti 6rokségrél beszéllink, nem szabad megfeledkezniink a kdzelebbi mult jellemzé
épulettipusairdl sem.

Az ’'50-es ’'60-as években elterjedt satortetés kockahazak homlokzatukon a két darab,
szimmetrikusan elhelyezett ,haromosztasos tizépablakkal” szintén a teleptléskép jellemzé elemei
a telepllésen. Markans, egységes utcaképet add szerepik elvitathatatlan. Ezek a hazak kivétel
nélkul vakoltak, jellemz&en magas labazatuak cserép vagy miipala fedéssel. Napjainkra erételjesen
megindult ennek a haztipusnak a meguijitasa, feldjitasa ill. atépitése, energetikai korszerisitése,
ablakcsereéje. Borcson a ,kockahazas” utcaszakaszokon is az attort kerités és kapu a jellemzé.

”
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”

Az ujabb korok épiiletei kdzll a telepllésen megtalaljuk a '70-es '80-as és '90-es évek jellegzetes
Luniformizalt” éplleteit is, amelyek altalaban egységes utcaképet nem adnak, mert az egyes hazak
a régi epuletek helyén az utcakban elszértan épliltek fel.
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Az ujabb korokban épult hazak kézds pont pontja az oldalhataron allo, kis elékertes beépités és
attort kerités, valamint a vakolt homlokzat. Az Ujabb korok éplletei jellemzéen szélesebb utcai
homlokzattal kialakitott foldszintes vagy emeletes épliletek. Egységes utcaképet esetenként csak
azokon az utcaszakaszokon adnak, ahol jobbara egy idében és egy stilusban épliltek be az utcak.

Legujabb korok épililetei, mind épitészeti stilusukban, mind kialakitasukban (féldszint, emelet,
tetétér), anyaghasznalatukban erésen vegyes képet és ennek eredményeként vegyes utcaképet
adnak. Az el6z6 tipushoz hasonldan kulonds tekintettel azokon a helyeken zavar6 ezeknek a nagyon
eltéré stilusu és formavilagu épuleteknek a megjelenése, ahol meglévd utcakba, lebontott hazak
helyére épllnek be az Uj hazak. Egységes/egységesebb utcakép ezen éplletek esetében is csak
ott alakulhatott ki, ahol egy idében és egy stilusban épultek be az utcak.

”
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A legutébbi iddk épliletei kozétt nem szabad megfeledkeznilink a Bércsdn megjelend tarsashazak
valtozatos éplleteirdl sem. A meglévé tarsashazak stilusa, anyaghasznalata, épulettdomege
rendkivul valtozatos.

=
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A falusi kdrnyezetben megéplilt tarsashazak megitélése ellentmondasos, hiszen helyenként erésen
kiugrik az utcaképbdl egy-egy nagyobb épilet,

”

”
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mashol pedig a j6l megvalasztott épllettdmegi és telepitésl tarsashaz belesimul a csaladihazas
kérnyezetbe.

épulet és funkcié. Szerencsére a terllet zoldfellletekben gazdag. amely kedvezéen befolyasolja a
telepulésképet.

”
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Szakralis és torténelmi emlékek a telepiilésen

A telepllés terlletén szerencsére szép szammal maradtak fenn szakralis és térténelmi emlékek,
amelyeket kell§ tisztelettel tart karban és rendben a teleplilés.

”
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TELEPULESKEPI JELLEMZOK

Hangulatos, harmonikus és rendezett telepiiléskép, szép, tervezett, urbanus jellegdi,
gondozott kozteriiletek mindenhol

Parkok, jatszéterek, bennlik szép térbutrok, koztéri alkotasok, igényes burkolatok.

”
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A kozteruletek tervezettek, atgondoltak, egyéges koncepcié (anyaghasznalat, stilus) alapjan
kerultek kialakitasa.
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Borcs azon szerencsés telepulések kdzé tartozik, amely bévelkedik szép zoldterlletekben és
zoldfellletekben. A kiépitett zéldteriletek, parkok mellett a lakdutcak mentén és az intézmények
telkein belul is kiemelked6en sok a z6ld nbvényzet és virag.

Az utcakban fasorok, a hazak el6tt gondozott zdldterlletek és arkok. Helyenként egy-egy
emblematikus fa.
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Borcs és kdrnyezete harmonidjahoz hozzatartozik az is, hogy a telepllés kézéplleteire, kozosségi
funkciot ellaté éplleteire ill. kereskedelmi-szolgaltatd funkcioju épileteire minéségi anyaghasznalat,
karbantartott, felljitott éplletallag és rendezett, parkositott kornyezet jellemz8. A parkolas
megoldott.

BORCS TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV
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Az evangélikus templom, kdrnyezete és a szeretethaz.

”

”
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TERMESZETI OROKSEG

Taji, természeti értékek a telepilésen

A Rabcatorok térség gazdag természeti kdrnyezetében elsésorban vizes él6helyek talalhatdak:
tavak, folyok, holtagak, mocsaras terlletek, ligeterdék, amelyeket kildnleges, latvanyos névény- és
allatvilag jellemzi.

”

”

”
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LA falu a Rabca-folyé mellett, annak északi partian helyezkedik el. Hataraban kiszélesedik a Rabca
artertilete, lef(iz6détt holtagakkal, nedves rétekkel, gyepekkel nagy kiterjedésii nadasokkal.

A réteken tavasszal tbmegesen viragzik a mocsari gélyahir, réti kakukktorma, és mocsari nészirom.
Jellemz6 még a fekete gyapjusas.

Békak, varangyok és unkak tébmegei szaporodnak a holtag vizeiben. Kora tavasszal bibicek,
piroslabu cankdk és nagy godak fészkelnek a réteken. Réti fiilesbagoly, valamint a fokozottan védett
haris is rendre fészkel itt. Vonulasi id6szakban a pajzsos canko, a sarszalonka és a nagy poéling
csapatok ,kialtoznak”. A nadasokban a nadi énekesmadarak (nadirigd, nadiposzata, nadi sarmany,
kékbegy) mellett a bélébmbika, nagy kdcsag, valamint a ritka térpegém fészkel. A Rabca-holtag a
védett vizicsibéknek, vizityuknak, valamint szarcsaknak és szamos récének (pl. kanalas réce) is
fészkeld helye. Meg kell emliteni a hamvas rétihéjat, mint kiemelten kezelt ritka védett ragadoz6
madarat, mint fészkel6t.

A vizben itt rendre el6fordul védett halunk, a réti csik. El itt vidra, a jégkori maradvényfajként szémon
tartott patkanyfejii pocok, valamint hod is.”

irta: Fersch Attila.
http://www.borcs.hu/index.php/borcs

Foté: Dr. Alexay Zoltan és Greguss Laszlé.

”
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Borcs kdzigazgatasi terliletét orszagos jelentéségi védett természeti tertilet nem érinti.

A Tvt. 15.§-a lapjan természeti terlletnek mindsul az erdd, gyep, nadas, mivelési agu terméfold.
Ezeken a terlleteken kiemelt figyelmet kell forditani a tajkép, a természetes életkdzosségek
(névénytarsulasok) és éléhelyek megovasara.

Az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz6ld6 Korm. rendelet értelmében a
mocsar és a nadas természetkdzeli terlletnek mindsilnek. Tervezett természeti teriletként
szikséges kezelni az erdd, gyep, nadas, mivelési agu terméfoldeket.

Borcs kozigazgatasi teriilete a Szigetkdz tervezett Erzékeny Természeti Terlilet ETT altal érintett.
Natura 2000-es temészetmegdrzési terlilet nem érinti a telepulést.

Borcs kozigazgatasi terlletén az orszagos Okoldgiai halézat dvezetei kozil az 6koldgiai folyoso
terllet megtalalhaté meg.

Végezetll Borcs terllete érintett a ,tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 tertletek "
elnevezeésii orszagos ovezettel.
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http://geo.kvvm.hu/tir/viewer.htm
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5 TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO ELTERO KARAKTERU TERULETEK

LEHATAROLASA

ELTERO KARAKTERU TERULETEK LEHATAROLASA

A telepllés épuletallomanya és telekszerkezete napjainkra teljes mértékben atépult, megvaltozott.
Egy-egy utca nyomvonalan kivil mar semmi nem emlékeztet a torténelmi telepllésszerkezetre és
az épuletallomanyra is csak elszortan egy-egy haz. A telepllés fentiekre tekintettel nem latja
értelmét egy védendd belsé telepllésmag lehatarolasanak.

Az el6z6 fejezetekben bemutatott altalanos telepuléskép, telepiléskarakter, a meghatarozoé taji és
természeti értékek, épitészeti, telepllésképi jellemzék, tertlethasznalatok alapjan Boércs teriletén
az alabbi eltérd karakter( tertleteket hataroltuk le.

TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO JELLEMZOEN LAKOTERULETI
FUNKCIOJU BEEPITESRE SZANT TERULETEK a térképen korall szinnel jeldlt teriiletek

”

”

BORCS TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV

”

A terlletek utcaképei éplletallomanyukban, épitészeti stilusaikban nagyon valtozatos képet
mutatnak. Az 1900-as évektdl napjainkig a satortetds, a 80-as évekbeli nyeregtetés épuleteken at a
legujabb korok mediterran majd minimal stilusu hazain keresztll, az egyszintes, kétszintes,
pincelakasos, tetbteres és tobb emeletes éplletekig bezaréan mindenféle épllet megtalalhaté a
teleplilésen. Az egyes utcak anyaghasznalatukban, szinhasznalatukban, tet6formaikban nagyon
eltéré képet mutatnak.




”

grapramnpels o oooo <

”

Az altalanos telepulésképre mégis a rendezettség a karbantartott, jo allapotban tartott éplletek, szép
zoldfellletek, kozteruletek és parkok a jellemzék.

”
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BORCS TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV

”

Borcs beépitett terlletén jellemz6en megmaradt a hagyomanyos oldalhataron allé6 beépités,
szakaszonként, utcanként valtozé szélességli és mélységl telekméretekkel ill. mara
tombfeltarasokkal. Szabadon allé beépitéssel a kdzépuletek ill. gazdasagi funkcioju telkek esetében
talalkozunk.

”

”




A rendezett teleplléskép, az utcak, beépitések rendjének, valamint az egységes telepulésképnek a
megtartasa szempontjabdl a telepilésen a tovabbiakban keriljik a hagyomanyos és kialakult
éplletmagassagoktol, parkanymagassagoktol kirivéan elltd, az utca ritmusat megbonté éplletek
megjelenését.

Fontos az éplletaranyok, nyilasosztasok, hagyomanyos anyaghasznalat, szinvilag megérzése.
Megvédend6 az utcak, lakoépuletek ritmusa ezért kerllendd a telkek utcafonti 6sszevonasa.
Megtartando az utcak, terek kialakult névényzete.

Az utcakban megmaradt régi hazak és emblematikus épuletek felujitasa esetén torekedjunk eredeti
tomeguk, tetéhajlasszoéglk, anyaghasznalatuk, és a régi éplletek nivés, jellegzetes részletképzései:
a tornacok, parkanyok, homlokzatok, fa anyagu, hagyomanyos osztasu ablakok, ajtok,
nyilaskeretek, keritések, kapuk megtartasara. Uj épités esetén is torekedjiink a hagyomanyos
anyagok és fellletképzések (vakolat, k&, fa,) és vilagos szinek (fehér, drapp, vajszin(, terrakotta
stb.) hasznalatara.

Elérendd telepllésképi cél, hogy a meglévé éplletek kdzé épuld Uj hazak ill. atépitett, atalakitott
hazak hasonlé tet6hajlasszoggel és hasonlo tetdidommal éplljenek, mint kérnyezetuk.

Azokon a terileteken, ahol vegyesen allnak foldszintes, tetteres és foldszint + emeletes éplletek,
fokozottan fontos a megfelel6 magassag megvalasztasa illeszkedéssel!

A meglévd épuletek kdzé épuld Uj csaladi hazaknak vagy tarsashazaknak hasonlé magassaggal
kellene épulniuk, mint kdrnyezetuk.

Az Uj hazak épitésénél, felujitasnal, atalakitasnal a tet6hajlasszogét a szomszédok figyelembe
vételével javasolt megallapitani. Azonos tet6formak alkalmazasakor egységes, nyugodt utcakép jon
létre. Keruljuk a tulzottan térdelt, tultagolt tetéformaju kialakitast.

A telepulésen nem ajanlott a felt(iné és a rikito, kirivo szinhasznalat, a rikité szinl fém-, és mianyag
lemezfedések és burkolatok alkalmazasa. Egy épuleten belll az adott utcaképbe illeszkedd, de
egymassal harmonizalé szinek hasznalata javasolt. A hazak egymassal harmonizaljanak és ne
rivalizaljanak.

”
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TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROzZO JELLEMZOEN GAZDASAGI ES
KULONLEGES FUNKCIOJU BEEPITESRE SZANT TERULETEK a térképen sziirkével jelolt
tertletek

Az ipari gazdasagi, kereskedelmi gazdasagi jellegl terlletek, tovabba kulonleges terlletek,
rekreaciés teruletek, majorok stb. esetében az atalakulast, nagyobb slrliségli, magassagu
éplletallomany megjelenését nem lehet és nem is kell megakadalyozni, hiszen ez a lakossag
megvaltozott életmddjanak, igényeinek ill. a telepulés gazdasagi fejlédésének természetes
kévetkezménye.

A jovére nézve cél, hogy fenti terlletek beépitéseinél a telkek mérete és a beépités mddja a
funkcidhoz (lzemi, gazdasagi, rekreacios stb) igazodjon. Az éplletek aranya, részletei és
anyaghasznalata a funkciét tikrozze.

Az éplletek megjelenése a tajban vagy telepllési kornyezetben megfelel§ épitészeti formalas és
rendezettség mellett elfogadhato. Ezeken a terlleteken is lehetéség szerint kertlendd az erds
szinek hasznalata.

”

”

”
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Az éplletek kialakitasanak f6 szempontjai: a terephez, kérnyezethez valo illeszkedés, lehetbleg
egyszintes kialakitas, egyszerd, letisztult tomegformalas, természetes, naturalis anyagok és szinek
hasznalata.

BORCS TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV
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”
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TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO OREGSZOLO TERULETEK a térképen
sarga szinnel jeldlt terlletek

A Dbelteriilettél tavol esé Oregszél6k (volt)
zartkertek terlletén mara tobbféle funkcid
keveredik. Amint azt emlitettlik megtalalhaté a
lako- és a rekreacios funkcid, Gdulé funkcid,
valamint a sz616- és kertgazdalkodas.

Az épuletallomany kils6 formajaban,
anyaghasznalataban, épitészeti stilusaban,
méretében roppant valtozatos, igy indokolt lehet
egy szabalyozottabb, a telepllésrész
karakterének jobban megfelel6 beépités,
anyaghasznalat, épuletmagassag stb. el6irasa.
A terlleten jelenleg a magastetds hazak
tetégeric-iranya, hajlasszdége sem egységes

Szerencsés lenne, ha terlileten elkezdédne egy egységes arculat kialakitasa. Kivanatos, hogy a
felujitasok, atalakitasok soran az épiletek a jévdben egyszer(i tdomeg- és tetéforma kialakitasuak és
letisztult anyaghasznalatuak legyenek. Az épuletek kulsé fellletein tajba ill6, hagyomanyos anyagok
hasznalataval (k&, tégla, vilagos, fehér, drapp, vajszini stb.) vakolat, esetleg faburkolat, fa
nyilaszarokkal, hagyomanyos cserép, esetleg fémlemez vagy természetes palafedéssel éplljenek
meg.

A terlleten a jovében az U éplletek elhelyezése esetén is fontos szempont a terephez valo
illeszkedés, lehetbleg egyszintes kialakitas, egyszerli tomegformalas, természetes, naturalis
anyagok és szinek hasznalata.

A keritések tekintetében a terlleten nem javasolt tdmor kerités kialakitasa sem utcafronton sem a
hatsd/oldalsé telekhatarokon.

”
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A beépitésre nem szant terlletek korét két részre osztottuk a telepiilésen.

TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO, OKOLOGIAI SZEMPONTBOL ERTEKES
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK a térképen zold szinnel jeldlt teriiletek

ES EGYEB BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK a térképen fehéren hagyott teriiletek

”

A telepilésképi szempontbdl meghatarozé ékolégiai szempontbdl értékes beépitésre nem szant
terlletek korébe tartoznak mindazon teruletek, amelyeken a jovében nem lenne kivanatos
nagyobb épuletallomany megjelenése, vagy egyaltalan épuletek, ill. tajképet rombol6 vezetékek,
adotornyok stb. megjelenése. llyenek az erdéteriletek, rétek, gyepek, legelék teriletei, vizpartok,
vizek kdrnyezete és a Rabca holtagai mentén az orszagos Okologiai halozat teruletei.
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A kialakult tajhasznalat azonban szervesen kapcsolddik a telepllés torténetéhez, térténelméhez,
kdzrejatszik a helyiek identitasanak kialakulasaban, erdsitésében. Nem lehet tehat cél teljesen
kizarni a kllterUletekrél egy-egy laza, szell8s beépitési lovardat, sport-szabadidds Iétesitményt,
majorokat, kisebb-nagyobb gazdasagi/mez6gazdasagi épuleteket. Fontos azonban, hogy a
tajképben tovabbra se ezek domindljanak. Ezért telepllésképi szempontbdl nem meghatarozd,
egyéb beépitésre nem szant terlletek kdrébe soroltuk azokat a terlleteket, amelyeken
megengedhetd épuletdllomany megjelenése valamint az eddigi adottsagoknak, kialakult
helyzetnek megfeleléen elhelyezheték / megjelenhetnek vagy mar meg is megjelennek
villamosvezetékek, adotorony, napelempark, kavicsbanya stb..
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6 AJANLASOK

A TELEPULESKEP MINOSEGI FORMALASARA VONATKOZO AJANLASOK

EPULETEK ELHELYEZESE

A terlleten nem kivanatos az utcak ritmusatol, kialakult telekszélességektdl eltérd telekszélességek
kialakitasa.

”

r 4
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http://tak.lechnerkozpont.hu/sites/default/files/styles/_bra_nagyn_z_k_p/public/_falusias_telepites_001_ok.jpg?itok=0yAZL3X9
http://tak.lechnerkozpont.hu/sites/default/files/styles/_bra_nagyn_z_k_p/public/_falusias_telepites_001_x.jpg?itok=6WyBT0HM

EPULETEK MAGASAGA
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BORCS TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV

A meglévé éplletek kdzé épll6 Uj hazak magassaga az utcaban meglévd hazak magassagahoz
alkalmazkodjon.




TETOFORMA

”

A telepllésen elvaras a kornyezetben kialakult rendhez torténd alkalmazkodas a gerinciranyok,
oromfalak, a tet6k formavilaganak, tagolasanak tekintetében.

Az éplleteken az égetett agyagcserép vagy betoncserép fedés javasolt. Kerllendd a nem
természetes szinl tet6héjazatok alkalmazasa. A feltiing, kirivd szinhasznalat (pl. zOld vagy kék
tetéfedés) nem ajanlott.

”

”

BORCS TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV



http://tak.lechnerkozpont.hu/sites/default/files/styles/_bra_nagyn_z_k_p/public/_falusias_tetoforma_001_ok.jpg?itok=RMzgivpU
http://tak.lechnerkozpont.hu/sites/default/files/styles/_bra_nagyn_z_k_p/public/_falusias_tetoforma_003_ok.jpg?itok=L8LUvlOY
http://tak.lechnerkozpont.hu/sites/default/files/styles/_bra_nagyn_z_k_p/public/_falusias_tetoforma_002_ok.jpg?itok=yaxck-AA
http://tak.lechnerkozpont.hu/sites/default/files/styles/_bra_nagyn_z_k_p/public/_falusias_tetoforma_002_x.jpg?itok=gpZsveP4
http://tak.lechnerkozpont.hu/sites/default/files/styles/_bra_nagyn_z_k_p/public/_falusias_tetoforma_001_x1.jpg?itok=f50FA2uT
http://tak.lechnerkozpont.hu/sites/default/files/styles/_bra_nagyn_z_k_p/public/_falusias_tetoforma_001_x2.jpg?itok=VDu9OTXh

HOMLOKZAT KIALAKITASA, ANYAGHASZNALAT, SZINEZES

Az épiletek homlokzatanak, oromfalanak, tlizfalanak kialakitadsanal a tertileten hagyomanyos vakolt
architektura alkalmazasa javasolt. Kertilend6 a homlokzat tulzott - kdvel, faval vagy téglaval torténd
- burkolasa. A homlokzati fellletek és nyilaszarok szinei esetében kerulni kell a tulzottan élénk vagy
tulzottan sotét szinek (lila, kék, piros...) hasznalatat és a kornyezethez alkalmazkodo természetes
szineket kell elébnyben részesiteni. Egy adott éplleten nem ajanlott tul sok eltér szin vagy 3-nal
tobb arnyalat alkalmazasa.

A nyilaszardk esetében kerllni kell a tul sok osztassal kialakitott vagy fekv® téglalap aranyu
nyilaszarok alkalmazasat.

”

”

”
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‘/ Nyilaszérokra javasolt szinvariaciok ‘/ Homlokzatra javasolt szinvariaciok

EREET

Nyllaszarokra nem javasolt szinvariaciok X Homlokzatra nem javasolt szinvarnaciok

“HSHEE BERE

A példaként feltiintetett szinkombinaciok az amyalatok jellegét illusztralja, természetesen mas szinekkel is bovitheto!

A labazatok esetében kerllendd a ragasztott, csempeszerl utanzatok alkalmazasa. El6térbe kell
helyezni a hagyomanyos k6, tégla vagy vakolt Iabazatokat.

GAZDASAGI, KERESKEDELMI, SZABADIDOS, KOZJOLETI FUNKCIOJU TERULETEK

Ezen terlletek beépitéseinél a telkek mérete és a beépités modja a funkcidohoz igazodjon. Az
épulletek aranyai, részletei és anyaghasznalata a funkciét tikrozze.

Az éplletek megjelenése a tajban vagy telepulési kdrnyezetben— bar nem feltétlenll elényds —
megfeleld épitészeti formalas és rendezettség mellett elfogadhaté. Kerllendé az erfs szinek
hasznalata.

Az éplletek kialakitasanak f6 szempontjai: a terephez, kérnyezethez valo illeszkedés, lehetdleg
egyszintes kialakitas, egyszerl tomegformalas, természetes, naturalis anyagok és szinek
hasznalata.
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A TELEPULESKEP MINOSEGI FORMALASARA VONATKOZO AJANLASOK, VALAMINT
EPITESZETI UTMUTATO A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEKRE

Az éplletek kialakitasanak f6 szempontjai: a terephez valo6 illeszkedés, lehetbleg egyszintes
kialakitas, egyszerl tdmegformalds, természetes, naturdlis anyagok és szinek hasznélata.
Szinhasznalat tekintetében nem kivanatos a rikitd, harsany szinek alkalmazasa.

A terlleten kerllendé a tajidegen fafajok, cserék telepitése.
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Klltertleten a taj sokszinliségét ado természetkozeli él6helyek az erddk, rétek, legelk fenntartasa
kiemelten fontos feladat. Meg kell tartani és lehetéleg névelni kell a vizfolyasokat, utakat kiséré
erddsavok, ligetek tertletét.

Toérekedni kell arra, hogy az erdétertiletek, rétek terlletei ne csékkenjenek.

A tajhasznositas és a természeti értékek felhasznalasa soran meg kell érizni a tdjak természetes
és természetkozeli dllapotat, tovabba gondoskodni kell a tajak esztétikai adottsagait és a jellegét
meghatarozé természeti értékek, természeti rendszerek és az egyedi tajértékek fennmaradasarél.

A torténelmileg kialakult természetkimélé hasznositasi médok figyelembevételével biztositani kell
a természeti terllet hasznalata és fejlesztése soran a taj jellegének, esztétikai, természeti
értékeinek, a tajakra jellemzd természeti rendszereknek és egyedi tajértékeknek a megdvasat.
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Az esetleges kilterileti fejlesztések soran térekedni kell arra, hogy az ujabb fejlesztési teriletek a
mar meglévé hasonlé funkcioju tertletek kdzelében helyezkedjenek el, mert igy a természet kdzeli
terlletek kevésbé lesznek az esetleg karos hatasok altal érintve. Az Uj fejlesztési terlletek
kialakitasa, meglévé teriiletek fejlesztése soran kotelezé telken bellli védéfasitassal, védéerdbk
telepitésével kivanatos elésegiteni a fejlesztések tajba illesztését.

A szantok, rétek tertletén kulénds gondot kell forditania vizualis kornyezetszennyezés
elkerllésére. Kilterlleteken nem kivanatos a tajat elcsufitd mobil konténerek, lakdkocsik
kihelyezése, 'bodé’ jellegli épitmények megjelenése.
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KERITESEK KIALAKITASA
A terlleten jellemzé az attért viszonylag alacsony kerités.

Az esetlegesen nadszovettel takart drothalds kerités, aluminium hullamlemez kerités hasznalata
nem megengedhetd. Kerllendd az idegenul hato tomor sévénykeritések kialakitasa.
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Koztudott, hogy keritések kialakitdsaval is elérhetd az egységes, karakteres telepulési arculat, szép
telepuléskép, ha az adott telepllésrészre jellemzd anyagokkal, formakkal dolgozunk - de
természetesen egyéni izléslinkre formalva.

”

BORCS TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV

Az attort keritéssel alapvet6en a telek terlletét valasztjuk a kdzterllettél, de ugyanakkor kapcsolatot
is teremtunk azzal, és betekintést engedink a szépen gondozott kornyezetunkre, udvarunkra,
kertlinkre.

Keritések esetében is beszélhetliink hagyomanyos megoldasokrdl mind anyaghasznalat, mind pedig
forma, kialakitas terén; ugyanakkor érvényre juthatnak a kortars, modern megoldasok is. Ld. jo
példak fejezetben.

A kertkapu a megérkezés, fogadas kiemelt pontja. A kertkapu és a gépkocsi kapu kialakitasakor
illeszkedjlink a keritéshez és az éplilethez. A kapu legyen hangsulyos, de ne hivalkodo.




Ahogy az épliletek esetében a természetes anyaghasznalat a javasolt és a jellemzévé valt, ugy a
keritések kialakitasakor is ezeket az anyagokat érdemes elényben részesiteni. Szineknél az
anyaghasznalatnak megfeleléen a fahoz a barna, szlrke és a zold arnyalatait, a kovacsoltvashoz
az antracit, és a fekete szineket valasszuk.

KOZTERULETEK ZOLDTERULETEK, REKREACIOS TERULETEK KIALAKITASA
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A koézterlletek kialakitdsa megléte, hianya alapvetéen befolyasolija egy telepllés imazsat,
hangulatat, megitélését. A teleplléskép alakitdsaban nagy szerepe van az utcak, jardak, terek
burkolatanak, az utcabutoroknak, a kdzvilagitas, kdzmUivek oszlopai kialakitasanak, minéségének,
a zoldfellleteknek, ndvényzetnek. Kuldndsen nagy gondot kell tehat forditani a tovabbiakban is a
parkok, kozterlletek ndévényzetére, a ndvényfajok kivalasztasara, az alkalmazasra kerul6é
utcabutorokra (kerékpartarold, pad, jatszotéri elemek, padok, lampatestek stb.).
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Az utcaképeket rendkivll pozitivan befolyasoljak az utakat kisérd fasorok. Fontos lenne, hogy
minden utca esetében gondot forditsanak megfeleld ut menti fasitas kialakitasara is. Az utakat kiséré
meglévd fasorokat mindenképpen meg kell 8rizni, a hianyzo fakat, ndvényzetet pétolni kell.
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Elétérbe kell helyezni a lombhullaté fafajtak telepitését és keriini kell a tajidegen ndévények
alkalmazasat. Viragzé névények esetében is fontos az egységes megjelenés, lehetéség szerint
egytipusu ndvényallomany valamint a hagyomanyos, falusi hangulatot teremté viragok elényben
részesitése. Megfelelé novénytelepitéssel kedvezden befolyasolhatd a telepilés kevésbé vonzé
terlleteinek a megjelenése.

A telepllésen él6k szamara a rekreacios terlletek, szabadidés terlletek, zoldterlletek mind-mind a
j6 kozérzet megteremtését szolgald helyszinek. Fontos, hogy a teleplilésen elegend6 szamban,
méretben és mindségben alljanak rendelkezésre ilyen jellegl terlletek. Egy szép kézpark, gondozott




fasitott terlilet, sportpalya vagy egy kis teresedés az Utkeresztez6désben, egy kis zoldfelllet, amely
megszakitja a hazak folytonossagat, egy szép arnyas fasor mind az emberek j6 kdzérzetét szolgalja.
A hazak el6tti ndévénytelepitéssel, sovényekkel, diszndvényekkel, helyben jellemzé fafajokbaol allé
fasorral hangulatos utcaképet teremthetink.
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GEPESZET, EGYEB MUSZAKI BERENDEZESEK, REKLAMOK, HIRDETESEK

Az utcafronton lathatd médon elhelyezett gépészeti elemek erésen rontjak a telepilésképet. Ez
ugyanugy igaz a telepuléseket behaldzo légkabelek sokasagara is.

Utcai homlokzaton (valamint lehet8ség szerint utcarodl latszé6 homlokzaton) kertlendd napelem,
szerelt kémény, klimaberendezés kiltéri egysége, antenna megjelenése.

A gépészeti elemek elhelyezésére keressilink helyet kevésbé hangsulyos homlokzatokon, félreesé
helyeken, esetleg névényzettel takart helyeken vagy erre a célra szolgald izléses kis
épitményekben. Erre Borcsodn kivald példakat talalunk.

”

Az utcara kirakott hirdet6tablak, cégérek, reklam fellletek nagyban befolyasoljak az utcaképet, ezért
érdemes odafigyelnink arra, hogyan hirdetjik szolgaltatasainkat. Fontos, hogy az egyes
reklamokat, cégéreket, feliratokat a telepllés arculatdhoz, hangulatahoz illeszkedéen helyezzék el
az éplleteken, keritéseken. Az igényes, nem tul feltling, de jol észrevehetd feliratok is elérhetik
figyelemfelkelt§ céljukat. A hirdetés lényege a tajékoztatas, ezt tehetjik utcaképbe illéen is. A
nagyméretd, tulzé reklam, hirdetés vagy tajékoztatéd tabla nem jar automatikusan nagyobb sikerrel.
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kialakitott, gondozott kozteriiletek

igényesen
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burkolatok
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jellemzé keritések
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8 JO PELDAK: SAJATOS EPITMENYFAJTAK, REKLAMHORDOZOK, EGYEB MUSZAKI
BERENDEZESEK

utcabutorok, hirdetétablak, reklamhordozok, miiszaki berendezések, kerékpartarolok,
buszmegallo
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Reklamok elhelyezésére magasabb szintli jogszabaly (a reklamok kozzétételérdl rendelkezé
104/2017.(1V.28.) Kormanyrendelet) magantulajdond ingatlanokon nem ad lehetdséget.
Kozterlleten és kdztulajdonban allé ingatlanok esetében pedig ugyanezen jogszabaly csak
részlegesen, terlletfelhasznalashoz koététten ad lehet6séget. Koézterlleten kizardlag az
onkormanyzat jovahagyasaval lehet reklamot elhelyezni.

A reklamokkal, cégérekkel, feliratokkal kapcsolatos altalanos elvaras és cél a telepllésen, hogy azok
harmonikusan illeszkedjenek az utcaképbe és a telepulésképbe, ne hivalkodjanak, kdrnyezetiket
tiszteletben tartsak.
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BORCS KOZSEG ONKORMANYZATA
www.Borcs.hu

9152 Borcs, Erzsébet tér 4.

Telefon: 96/553-240

Polgarmester: Racz Rébert
polgarmester@bdrcs.hu

Féépitész: Gyarfas Henriett
gyarfas.heni@gmail.com, gyarfasheni@ter-halo.hu

SZERKESZTETTE: Gyarfas Henriett
SZOVEG: Gyarfas Henriett

FOTO: Gyarfas Henriett

Borcs, 2018.

A kézikdnyv a Lechner Tudaskdzpont sablonjai felhasznalasaval készdlt.
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